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QUYET PINH

Vé viée phé duyét Hd so thiét ké ban vé thi cong, Chi din ki thuit cong trinh
Nha & (695 ciin) ciia duw an Khu do thi Aqua Riverside City

TONG GIAM DOC
CONG TY TNHH PAU TU BAT PONG SAN LONG HUNG PHAT

Can ctr Lut Xay dung sd 135/2025/QH15 ngay 10 thang 12 nim 2025;
Can ctr Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cén clv Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26 thang 11
nam 2024, duge sira doi, bo sung tai Ludt s6 144/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam
2025;
Can ct Ludt Phong chdy, chita chay va clru nan, ctru ho sb 55/2024/QHI15 ngay
29 thang 11 ndm 2024,

Cén ct Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qubc hoi thi diém vé
mdt s6 co ché, chinh sach déc thu phat trién nha & x& hoi;

Cén ctr Nghi d;nh’so 217/2026/ND-CP ngay 19 thang 6 ndm 2026 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mdt so dieu ctia Ludt Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung;

Can ct Nghi dinh,sé 105/2025/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mdt so6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Phong chay, chiva chay va ctru
nan, ctru hd;

Cén cir Nghi dinh’sé 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so dieu ctia Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon;

Cén ctr Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Ludt Nha & vé phat trién va quan ly nha ¢ x4 hoi;

Cén ctr Nghi dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet 6 201/2025/QH15 ngay
29 thang 5 ndm 2025 cua Quéc hoi thi diém vé mdt sb co ché, chinh sach dic thu phat
trién nha & x4 hoi;

Cén cr Nghj dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2025 cua Chinh
phti stra d6i, bd sung mot s diéu clia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7
nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu chia Luat Nha & vé phat trién va
quan ly nha ¢ x& hoi va Nghi dinh 56 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Nghi quyét 5O




201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 ctia Quéc hoi thi diém vé mot s6 co ché,
chinh sach dac thu phat trién nha ¢ xa hoi;

Can ctr Nghi dinh so 54/2026/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2026 cuia Chinh phu
stra doi, bo sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh tr ong linh vue nha o, kinh doanh bat
dong san;

Céan ctr Nghi dinh so 136/2026/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2026 ctia Chinh phu
stra doi, bo sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm
2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha ¢ vé phat tr ién va quan
ly nha & xa hoi, da dugc stra doi, bo sung tai Nghi dinh sb 261/2025/ND-CP va Nghi
dinh sb 54/’7076/ND CP;

Can cir Nghi dinh 56 207/2026/ND-CP ngay 15 théng 6 nam 2026 ctia Chinh phu
quy dinh vé quan 1y chét lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh;

Can cit Thong tu sb 34/2026/TT-BXD ngay 25 thang 6 ndm 2026 cua Bo truong
Bo Xay dung quy dinh chi tiét vé cap cong trinh xay dung phuc vu quan ly hoat dong
xay dung;

Can ct Théng tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 ctia Bg trudng
Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luét Nha &;

Can ctr Thong tu s6 32/20?5/TT BXD ngay 10 thang 11 ndm 2025 ctia B trudng
Bo Xay dung stta doi, b6 sung mot so diéu ctia Thong tu sé 05/2024/TT BXD ngay 31
thang 7 nam 2024 cua B trudng BO Xay dung quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luéat
Nha ¢;

Can ctr Thong tu s6 08/2026/TT BXD ngay 15 thang 02 nam 2026 ctia Bo trudng
Bo Xay dung stra doi, bd sung mot so didu cua cac Thong tu trong linh vuc nha &

Quyét dinh s6 491/QD- -UBND ngay 20/02/2012 cua UBND tinh DPong Nai vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu d thi Aquacity tai xa Long
Hung, thanh phé Bién Hoa (quy md khoang 305ha; chii dau tu Cong ty C6 phan Thanh
phd Aqua);

Quyét dinh s6 123 8/QD-UBND ngay 04/5/2012 cua UBND tinh Ddng Nai vé viée
dinh chinh Quyét dinh s6 491/QD- UBND ngay 20/02/2012 ctiia UBND tinh Poéng Nai
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu db thi Aquacity tai xa
Long Hung, thanh phd Bién Hoa;

Vin ban s6 3622/SXD- -QLXD ngay 22/6/2019 cua S¢ Xdy dung vé viée théng
bdo tham dinh thiét ké co s& hé thong duong giao thong va ha tang ky thuat (san nén,
thoat nudc, cay xanh via he) giai doan 2, quy moé khoang 81 ha ctia Du én Aqua Dona
tai xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa;

Vian ban sb 749/SXD- -QLXD ngay 09/8/2019 cua S¢ Xay dung vé viée thong bao
tham dinh th1et ké co s& bd sung hé thong duong giao thong so 1 (45m); duong s6 2
(33m) va ha tang ky thuét gom: cap nudce, cap dién, chiéu séng, thong tin lién lac cta
du an Aqua City va hé thdng cép nudc, cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac, thoat
nudc mua, thoat nudce thai ciia du an Aqua Riverside City tai xa Long Hung, thanh phd
Bién Hoa;



Van ban s6 635/SXD-QLXD ngay 18/02/2020 cua S¢ Xéy dung vé viée thong
bao tham dinh thiet ké co s0 bo sung cac cong trinh gom: cap nude, cap dién, chiéu
sang, thong tin lién lac, cong vién cdy xanh va bé xur ly nudc thai cua du an Aqua
Riverside City tai xa Long Hung, thanh pho Bién Hoa;

Vin ban s6 1642/SXD-QLXD ngay 07/4/2020 cua S& Xay dung vé viée thong
bdo két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong xdy dung duong giao thong va ha tang
k¥ thuat (san nén, cdp nudc, thoat nudc, cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac, cong
vién ey xanh, tram xu ly nudc thai) cua du an Aqua Riverside City tai x@ Long Hung,
thanh pho Bién Hoa;

Can cr Quyét dinh s 3786/QD-UBND ngay 16/6/2025 ctia UBND tinh Bong
Nai vé viéc phé duyét dieu chinh cuc bo quy hoach chi tiet xay dung ty le¢ 1/500 Khu
do thi AquaCity tai xa Long Hung, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Can ctr Quyét dinh s6 1026/QD-UBND ngay 29/8/2025 ciia UBND Tinh Déng
Nai vé viéc chap thuan diéu chinh chua truong dau tu (diéu chinh 1an thir 01).

Can cit van ban s6 4389/SXD-QLHP&VLXD, dugc S¢ Xy Dung Thanh phd
bong Nai cap ngay 03/08/2026 vé viéc thong bao ket qua tham dinh Bao cédo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh nha ¢ (643 cédn) thudc dy an Khu doé thi Aqua
Riverside City;

Can ct van ban sd 2920/SXD-QLHP&VLXD duge S¢ Xay Dung Thanh phd
Dong Nai cap ngay 25/03/2026 vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh nha ¢ (52 céan) tai 16 dat SV4-4, SV4-5 thudc
du an Khu do thi Aqua Riverside City tai phuong Long Hung, thanh pho Dong Nai;

Xét phiéu yéu cau vé viéc thdm dinh va phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau
thiet ké co sd (thiet ke ban vé thi cong diéu chinh) hang muc nha ¢ (695 céan) tai Dy an
Khu do thi Aqua Riverside City tai phuong Long Hung, thanh phd Pong Nai.

Céac can cur phap ly khac cé lién quan.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Thiét k& ban vé thi cong, Chi dan k¥ thuat cong trinh Nha & (695
can) cua du an Khu dé thi Aqua Aqua Riverside City véi cac noi dung chu yéu nhu
sau;
1. Tén dy an: Khu db thi Aqua Aqua Riverside City
2.  Hang muc va cip cdng trinh cong trinh:

- Nhom du an: Du an nhom A.

- Loai, cdp cbng trinh: Cong trinh dén dung, cép I11.

- Thoi han st dung theo thiét ké ctia cong trinh chinh thude du an: 50 nam.
3. Pia diem xiy dung: Phuong Long Hung, thanh phé Pong Nai.
4.  Cha dAu tw: Cong ty TNHH Pau tu Bét dong san Long Hung Phat.
5. Noi dung va quy mé dau tw xdy dung:

- Téng dién tich du an: 767532.6 m2 (khoang 76,75 ha);
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Tong s6 cin nha & cua du 4n: 1.807 can

Tong s6 can nha quyét dinh phé duyét: 695 can.

Bao gom:

e (Cong trinh nha ¢ 643 can nha ¢ thuoc pham vi s6 10 theo diéu chinh cuc bo
quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dé thi Aquacity duoc phé duyét tai
Quyét dinh sd 3876/QD-UBND ngay 16 thang 6 ndm 2025 ctia UBND thanh ph
Bién Hoa.

e Cong trinh 52 can nha & tai 16 dat SV4-4, SV4-5 thude du an Khu do thi Aqua
Riverside City tai phuong Long Hung, thanh phé Dong Nai;

Don vi tuw van thiét ké:

Cong ty TNHH Thiét Ké Xay dung Lién Viét.

Cong ty Co phan Péau tuw Xay dung Hiép Hoa

Cong ty TNHH Tu van thiét ké kién trac A8 Studio

Don vi tham tra thiét ké:

Cong ty TNHH MTV K§ thuat Xay dung Viét Nam (Vinacoring)

Tiéu chuin va quy chuén ap dung:

E o i y X Ngay ban
So ky hiéu Trich yeu hanh
135/2025/QH15 | Luat Xay dung 10/12/2025
06/202 1/ND-CP Y‘e Queﬂm ly chat lugng va bao tri cong 26/01/2021
trinh xay dung
217/2026/ND-CP Quy dinh chi tiét mot so dieu cua Luat 19/6/2026

Xay dung vé& quan ly hoat dong xay dung;

Quy dinh VéL phén cip cong trinh xay dung
06/2021/TT-BXD | va hudng dan ap dung trong quan ly hoat | 30/06/2021
dong dau tu xay dung

Hudng dan mdt s6 ndi dung xac dinh va

2 = 5
11/2021/TT-BXD i [y el phi d sy dini 31/08/2021
QCVN Quy chuan K¥ thuat Quoc Gia vé Quy 19/05/2021

01:2021/BXD hoach xay dung
TCVN 5574:2018 | Thiét ké két cau bé tdng & bé tdng cdt thép 2018

TCVN 5575:2024 | Két ciu thép — Tiéu chuan thiét ké 2024
TCVN 2737-2023 | Tai trong va tac dong — Tiéu chuén thiét ké 2023
TCVN 10304-2025 | Thiét ké mong coc 2025
TCVN 7888:2014 | Coc bé tong ly tam Ung luc trudce 2014

Va mot s6 quy chudn, tiéu chuan xdy dung hién hanh khdc 6 lién quan.




9.  Gia tri tbng mire diu tu (cong trinh nha & 695 ciin): 1.182.800.000.000 VND
(Bang chit: Mpt nghin tdam tram hai nueoi tam 7 tam trdam tri¢u)

10. Thoi gian thye hién: Tir thang 8/2026 dén thang 8/2028
Pidu 2. Td chie thuc hién:
- Ho so Thiét ké ban vé& thi cong, Chi dan ki thuét va du todn xay dung cong trinh
duoc duyét 1a can et dé thi cong xdy dung va 1a co so dé xéc dinh gia goi thau;
- Pon vi tu van thiét ké, don vi thi cdng phai tuan thu hd so duoc duyet va cac quy

dinh v& quan ly chét lugng cong trinh. Céc thay doi, bd sung (néu c6) phai duge
thuc hién theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Cac Phong, Ban, Pon vi truc thudc Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Long
Hung Phat, don vi Tu van thiét ké, Tu van tham tra, don vi Thi cong va cac don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky.

Noi nhin:
- Nhu diéu 3;
-Luu VT,

NGUYEN THAC PHU






